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Resolugdao do Conselho de Ministros n.° 167/95

A Assembleia Municipal de Alcoutim aprovou, em
17 de Margo de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Alcoutim foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboragido
daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administragdo que a com-
pbem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade do Plano Director
Municipal de Alcoutim com as demais disposi¢des le-
gais e regulamentares em vigor, com excepcdo da ex-
pressdo «excepto se o seu conteudo prejudicar a apli-
cacdo das normas constantes do PDMA», contida na
parte final do artigo 55.° do Regulamento, por total
auséncia de fundamento legal.

Deve referir-se que o disposto no n.° 2 do artigo 11.°
tem de se adequar A redacgdo do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, introduzida pelo
Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro.

Importa também esclarecer que o disposto no n.° 2
do artigo 12.°, no que respeita ao licenciamento mu-
nicipal de obras particulares, deve ser aplicado no es-
trito cumprimento do disposto nos n.”* 4 ¢ 5 do ar-
tigo 63.° do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de
Novembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro.

Por outro lado, deve mencionar-se que os planos re-
feridos no n.° 4 do artigo 16.°, dado que alteram os
indices constantes do Plano Director Municipal, devem
ser ratificados, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo.

O disposto na parte final do n.° 3 do artigo 20.°
s6 podera constituir motivo de indeferimento se se en-
quadrar nos fundamentos constantes na lei, designada-
mente nos Decretos-Leis n.”* 445/91, de 20 de Novem-
bro, e 448/91, de 29 de Novembro.

Cumpre ainda referir que, dado que o presente Plano
Director Municipal nido estabelece indices urbanisticos
para os espacgos industriais, os planos de urbanizacdo
ou de pormenor referidos no n.° 1 do artigo 21.°
carecem de ratificagdo, nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a observar
as servidoes e restricdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Al-
coutim.

2 — Excluir de ratificagdo a expressdo «excepto se
o seu conteudo prejudicar a aplicagdo das normas
constantes do PDMA», contida na parte final do ar-
tigo 55.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 28 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Alcoutim

PARTE 1
Disposi¢gdes gerals

Artigo 1.°
Objecto

O presente Regulamento estabelece as condig¢des de ocupagdo, uso
e transformagdo dos solos que integram o territério municipal de Al-
coutim.

Artigo 2.°
Forca juridica

Sem prejuizo das disposicdes legais imperativas, as normas cons-
tantes do presente Regulamento vinculam entidades publicas e pri-
vadas, nomeadamente no que se refere a elabora¢do, apreciagdo e
aprovagdo de quaisquer planos, programas, estudos ou projectos, bem
como ao licenciamento de operagdes urbanisticas e, em geral, quais-
quer actos juridicos ou opera¢des materiais que impliquem a altera-
¢do ou mudanga de uso dos solos, edificacdes ¢ demais construgdes
situadas dentro do perimetro de interveng¢do definido no artigo an-
terior.

Artigo 3.°
Composicdo do Plano

1 — Nos termos dos artigos 10.° ¢ 11.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, integram o Plano Director Municipal de Alcoutim,
para além do presente Regulamento, as seguintes pegas &scritas e de-
senhadas:

a) Desenho n.° 1 — planta de enquadramento, A escala de
1:50 000;

b) Desenho n.° 2 — planta de ordenamento ou de sintese, A es-
cala de 1:25 000;

¢) Desenho n.° 3 — planta de condicionantes, & escala de
1:25 000;

d) Relatério ou memoria descritiva.

2 — Nos termos do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, constituem ainda elementos anexos ao Plano Director Mu-
nicipal de Alcoutim as pegas escritas e desenhadas que integram o
estudo prévio ¢ o0 programa base que serviram a sua elaboragdo, as-
sim como o extracto de regulamento e da planta de sintese do Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROTAL), com
a indica¢do das disposi¢des que sdo alteradas pelo presente Regula-
mento.

Artigo 4.°
Defini¢des

Para efeitos do disposto no presente Regulamento e nas demais
pecas escritas e desenhadas do Plano Director Municipal de Alcou-
tim, adiante abreviadamente designado por PDMA, sdo considera-
das as seguintes definigdes:

a) Area bruta — superficie total de uma unidade funcional es-
pecifica, sendo igual ao somatério das dreas de solo afecta-
das a determinada categoria de uso (ha);

b) Area de pavimento — soma da drea bruta, medida pelo pe-
rimetro exterior das paredes envolventes, de todos os pavi-
mentos dos edificios acima do solo;

¢) Densidade populacional — quociente entre a capacidade de
habitantes prevista e a drea bruta da unidade funcional a que
se refere (hab./ha);

d) Indice de construgio — quociente entre a 4rea de pavimento
e a area bruta de uma dada unidade funcional.
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PARTE II
Do ordenamento

CAPITULO I
Da ocupagido do solo

Artigo S.°

Classificagdo do solo

Para efeitos do presente Regulamento, o solo do territério muni-
cipal de Alcoutim classifica-se em:

a) Solo urbano;
b) Solo urbanizdvel;
¢) Solo ndo urbanizavel.

Artigo 6.°

Solo urbano

1 — Considera-se solo urbano:

2) O solo dotado de elevado nivel de infra-estruturagdo, dis-
pondo, nomeadamente, de acesso rodovidrio e de redes de
abastecimento de agua, de saneamento ¢ de energia eléctrica,
com caracteristicas adequadas para servir as edificagdes e de-
mais construgdes nele existentes ou a implantar;

b) O solo que, embora ndo dotado com todas as infra-estruturas
referidas na alinea anterior, apresenta uma malha urbana con-
solidada ou em consolidagdo, ¢ na qual ndo sejam previsi-
veis altera¢des significativas ao tragado vidrio.

2 — O solo urbano do territério municipal de Alcoutim é delimi-
tado na planta de ordenamento do PDMA.

Artigo 7.°

Solo urbanizdvel

1 — Considera-se solo urbanizdvel o solo susceptvel de vir a ad-
quirir as caracteristicas do solo urbano.

2 — O solo urbanizével do territério municipal de Alcoutim ¢ de-
limitado na planta de ordenamento do PDMA.

Artigo 8.°

Solo ndo urbanizdvel

| — Considera-se solo ndo urbanizavel o solo caracterizado pelo
seu excepcional valor agricola, pecuario ou florestal ¢ pelas possibi-
lidades de exploragao dos seus recursos naturais, dos seus valores
paisagisticos, arqueoldgicos, histéricos ou culturais, ou para a de-
fesa da fauna, da flora e do equilibrio ecolégico.

2 — O solo ndo urbanizavel do territério municipal de Alcoutim
¢ o delimitado na planta de ordenamento do PDMA.

CAPITULO II
Do uso e transformacdo do solo

SECCAO |
Solo urbano

SUBSECCAO 1
Classes de espagos

Artigo 9.°
Uso dominante do solo urbano

| — No solo urbano sdo consideradas as seguintes classes de es-
pagos, em fungdo do respectivo uso dominante:

a) Espagos urbanos, destinados predominantemente a edifica-
¢do para habitagdo, comércio ou servigos e A instalacdo de
equipamentos publicos ou privados;

b) Espacos industriais, destinados 4 instalagdo de actividades do
sector secunddrio; '

¢) Espacos culturais, destinados a protecgdo, conservagdo e
recuperagiio do patriménio cultural, histérico, arquitectonico,
arqueoldgico e urbano.

2 — Com excep¢do dos espagos verdes de recreio e lazer, pode-
rdo ser autorizadas actividades e utilizacdes complementares s do
uso dominante definido para cada espago, desde que contribuam para
o seu desenvolvimento e valorizagdo.

3 — A localizagdo ¢ o limite dos espagos referidos nas alineas a)
e b) do n.° | deste artigo sdo os constantes da planta de ordena-
mento do PDMA.

4 — A localizagdo dos espacos referidos na alinea ¢) do n.° 1 deste
artigo consta dos mapas anexos ao presente Regulamento.

SUBSECGAO I1I
Dos espagos urbanos

Artigo 10.°
Categorias de espagos e usos especificos

Os espagos urbanos subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Espagos urbanos consolidados, caracterizados por possuirem
uma malha consolidada ou em consolidagdo e com elevado
grau de infra-estruturacio ou com tendéncia para o vir a ad-
quirir, ¢ destinados predominantemente 4 edificacdo para ha-
bitagdo, comércio ou servigos;

Espagos verdes de recreio e lazer, destinados & protecgdo ¢
conservagdo do meio fisico, a0 enquadramento paisagistico
¢ A instalacdo de equipamentos de recreio ¢ lazer, e onde sdo
apenas permitidas constru¢des e edificagdes de apoio ¢ ma-
nutengdo.

b

~—

Artigo 11.°
Licenciamentos das operacdes urbanisticas

I — A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas, nomeada-
mente operagdes de loteamento, realizagdo de obras de urbanizagdo
ou a realizagdio de quaisquer obras de construcdo civil, designada-
mente novos edificios e reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo, repara-
¢do ou demoligdo de edificacdes existentes, e ainda quaisquer traba-
thos que impliquem a alteragio da topografia, dependem da
aprovacdo do respectivo projecto e seu licenciamento pelas autori-
dades competentes, nos termos do artigo 2.° do presente Regula-
mento.

2 — Exceptuam-se do disposto no artigo anterior as obras de sim-
ples conservagdo, restauro, reparagdo ou limpeza, quando ndo im-
pliquem modificagdo da estrutura das fachadas, da forma dos te-
lhados, da natureza e da cor dos materiais de revestimento exterior.

Artigo 12.°
Infra-estruturas urbanisticas

1 — A inexisténcia ou insuficiéncia de infra-estruturas bdsicas, no-
meadamente, mas nio exclusivamente, a inexisténcia de vias de acesso
piiblicas pavimentadas que permitam a circulacdo de veiculos e de
redes de abastecimento de dgua, de energia eléctrica e de saneamento,
constitui fundamento de indeferimento dos pedidos de licenciamento
de operagdes de loteamento urbano e de realizagdo de obras de cons-
trugdo civil, nos termos, respectivamente, dos artigos 13.%, n.° 2,
alinea e), do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, e 63.°,
n.° 2, alinea a), do Decreto;Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro.

2 — O disposto no nimero anterior ndo é aplicdvel nas seguintes
situagdes:

a) Quando o interessado se proponha realizar as infra-estruturas
necessarias;

b) Quando o interessado garanta, mediante protocolo a celebrar
com a Camara Municipal de Alcoutim, o financiamento dos
encargos correspondente i sua realizagdo;

¢) Quando o interessado seja sujeito a0 pagamento de uma taxa
pela realizagdo de infra-estruturas' urbanisticas.

Artigo 13.°
Cedéncias

1 — Na realizagio de operacdes de loteamento, o proprietdrio e
os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem
gratuitamente 2 Cdmara Municipal as parcelas de terrenos para es-
pagos verdes publicos e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas, de-
signadamente arruamentos vidrios e pedonais, e dreas para estacio-
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namento automdvel a superficie, equipamentos publicos e demais
dreas que pela prépria natureza do fim a que se destinam devam
integrar o dominio piublico municipal.

2 — Sempre que ndo se revelem necessdrios terrenos para os fins
a que alude o numero anterior deste artigo, o loteador podera ser
dispensado da cedéncia dos mesmos mediante o pagamento 3 Ci-
mara Municipal de uma compensa¢do em numerdrio ou em espécie,
nos termos do artigo 16.°, n.° 6, do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro.

Artigo 14.°
Dimensionamento das parcelas a ceder

I — O dimensionamento das parcelas a ceder para o estaciona-
mento automdvel publico referido no artigo anterior obedece aos se-
guintes parimetros:

a) Um lugar de estacionamento para cada fogo residencial;

b) Um lugar de estacionamento por cada S0m* de drea desti-
nada a uso para comércio, servicos, industria ou armaze-
nagem.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, cada lugar de
estacionamento a superficie dever4 ter uma 4rea bruta, de, pelo me-
nos, 20m?>.

3 — As parcelas de terreno a ceder para a instalagio de equipa-
mentos puiblicos deverdo corresponder a 20% da 4rea total de pavi-
mentos, independentemente do fim especifico a que se destinam.

4 — Os pardmetros de dimensionamento das dreas de cedéncias
estabelecidos neste artigo ndo sdio aplicdveis &s dreas corresponden-
tes a unidades operativas de planeamento e gestdo urbanisticas com
planos de urbaniza¢do e ou planos de pormenor juridicamente efi-
cazes, para as quais os respectivos regulamentos fixem parimetros
diversos.

Artigo 15.°
Parimetros urbanisticos

1 — Nos espagos urbanos consolidados sé poderd ser licenciada
a construcdo de novas edificagdes, qualquer que seja o tipo de uso
especifico a que se destinem, desde que a frente da propriedade ou
lote confinante com a via de acesso publico seja igual ou superior
a dimensdo da fachada principal ou anterior.

2 — Os anexos as edificagdes ndo poderdo ocupar uma 4rea su-
perior a 10% da 4rea total da respectiva propriedade ou lote, ndo
podendo, em qualquer caso, a sua drea exceder 50m’ e o seu pé-
-direito livre ser inferior a 2,20m.

3 — E interdita a ocupagdo integral e sistematica de logradouros
com edificagdes ou construgdes.

4 — A Céamara Municipal poder4 licenciar a realizacdo de opera-
¢Oes de loteamento ou de obras de construgdo civil que ndo satisfa-
cam os requisitos estabelecidos nos n.” 1 ¢ 3 do presente artigo, desde
que a pretensdo seja fundamentada em estudo de enquadramento ur-
banistico que assegure, nomeadamente, a sua correcta inser¢io no
ambiente urbano.

5 — Os parametros urbanisticos fixados neste artigo ndo sio apli-
cdveis as dreas correspondentes a unidades operativas de planeamento
e gestdo urbanisticas com planos de urbaniza¢do e ou planos de por-
menor juridicamente eficazes, para as quais os respectivos regula-
mentos fixem pardmetros diversos.

Artigo 16.°
Indices urbanisticos

1 — Nos espacos urbanos consolidados sdo considerados os seguin-
tes niveis de indices urbanisticos, calculados em fungdo da respec-
tiva grandeza, densidade populacional, 4reas de influéncia a nivel de
servicos e de infra-estruturacdo:

a) Nivel 1, aplicdvel as localidades de Alcoutim ¢ Martim Longo;
b) Nivel 2, aplicdvel &s localidades de Gides, Vaqueiros e Pe-
reiro.

2 — Para efeitos do numero anterior, s3o fixados os seguintes in-
dices maximos de construgdo dos solos:

a) Nivel 1 —ib = 0,30;
b) Nivel 2 — ib = 0,20.
3 — Da aplicagdo dos indices de construgdo dos solos fixados no

nimero anterior no devera resuitar uma densidade populacional su-
perior a, respectivamente:

a) Nivel 1 — db = 100hab./ha;
b) Nivel 2 — db = 60hab./ha.

4 — Os indices urbanisticos fixados neste artigo nio sdo aplica-
veis as seguintes dreas:

a) Area de intervencdo do plano de salvaguarda de Alcoutim;

b) Areas correspondentes a unidades operativas de planeamento
€ gestdo urbanisticas com planos de urbanizagdo e ou pla-
nos de pormenor juridicamente eficazes, para as quais os res-
pectivos regulamentos fixem indices diversos.

5 — Os indices urbanisticos fixados neste artigo poderdo ainda nio
ser aplicados desde que, cumulativamente:

a) A aplicacdo de indices superiores seja jutificdvel pelo indice
de construgdo dos solos das edificagbes ou construgdes pre-
existentes, sua localizagdo e respectivas tipologias;

b) A pretensdo nio constitua uma sobrecarga incomportdvel para
as infra-estruturas existentes, nos termos do n.® 2 do ar-
tigo 12.° do presente Regulamento;

¢) A pretensdo seja fundamentada em estudo de enquadramento
urbanistico que assegure, nomeadamente, a sua correcta in-
sercdo no ambiente urbano.

Artigo 17.°
Estética das edificagdes

1 — Os projectos de construgdo civil, designadamente de novos
edificios e reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou repa-
racdo de edificagdes existentes, deverdo recorrer a solugdes arquitec-
ténicas e estéticas harmoniosas, designadamente quanto aos mate-
riais, textutras e cores a aplicar no exterior das mesmas.

2 — Os projectos referidos no numero anterior deverdo ainda ser
adequados a uma correcta integragdo das edificagdes no respectivo
meio ambiente, designadamente compatibilizando os materiais, tex-
turas e cores utilizados com os valores do patriménio cultural, his-
térico, arquitectonico e urbano da regido.

SUBSECCAO III
Dos espaces industriais

Artigo 18.°
Usos especificos

Nas dreas que integram os espagos industriais sdo permitidas, para
além das actividades industriais em geral e respectivas actividades com-
plementares, incluindo armazenagem de mercadorias, as actividades
que, por se revelarem incomodas, perigosas ou insalubres, ndo de-
vam localizar-se nos espagos urbanos.

Artigo 19.°
Licenciamento da actividade industrial

Sem prejuizo de legislagdo especial, a instalagdo, alteragdo e la-
bora¢do das unidades industriais depende do prévio licenciamento
das autoridades administrativas competentes, nos termos do Decreto-
-Léi n.° 109/91, de 15 de Margo, e respectiva legislago comple-
mentar.

Artigo 20.°
Construgiio urbana

1 — Aos espagos industriais s3o0 aplicdveis as disposi¢des relativas
a construgdo urbana nos espagos urbanos, com excepcdo dos arti-
gos 15.° a 17.° e com as adaptagdes decorrentes dos niimeros se-
guintes.

2 — O licenciamento de obras de constru¢do civil, designadamente
novos edificios e reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo e reparacdo de
edificagdes existentes, depende do prévio licenciamento da actividade
industrial referido no artigo anterior.

3 — Para além da inexisténcia das infra-estruturas bdsicas referi-
das no artigo 12.°, n.° 1, do presente Regulamento, constitui fun-
damento de indeferimento dos pedidos de licenciamento de opera-
¢Oes de loteamento urbano e de realizagdo de obras de construgido
civil a inexisténcia de 4reas para cargas e descargas de mercadorias.

4 — O dimensionamento das parcelas a ceder 3 Cimara Munici-
pal na realizagdo de opera¢bes de loteamento urbano obedece aos
seguintes pardmetros:

a) As 4reas de cedéncia para estacionamento automével piblico
correspondem a um lugar de estacionamento por cada 100m?
de drea destinada a industria ou armazéns;

b) As dreas de cedéncia para a instalacdo de equipamentos pu-
blicos correspondem a 10% da 4rea destinada a indvstria ou
armazéns.
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Artigo 21.°
Parimetros e indices urbanisticos

I — Os pardmetros e indices urbanisticos aplicdveis aos espagos
industriais sdo definidos nos regulamentos dos planos de urbaniza-
¢40 e ou pormenor que os integrem, ou ainda em instrumentos es-
pecificos de planeamento industrial, designadamente nos regulamentos
de parques industriais que venham a ser aprovados de acordo com
a legislagdo que lhes ¢ aplicével.

2 — Na auséncia de qualquer dos instrumentos de planeamento
referidos no numero anterior, deverdo ser elaborados estudos de en-
quadramento urbanistico que assegurem, nomeadamente, a correcta
insergdo dos edificios no ambiente urbano.

Artigo 22.°
Impacte ambiental

| — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de
Junho, que disciplina a realizagdo de estudos de impacte ambiental
das actividades industriais na elabora¢do de instrumentos de planea-
mento urbanistico ou industrial, assim como no licenciamento de
quaisquer operagdes urbanisticas, devera ser assegurado um controlo
eficaz das condi¢des ambientais, designadamente através da integra-
¢do e protecgdo paisagisticas do local e da observagdo das condi-
¢des topograficas e morfoldgicas dos terrenos.

2 — Para efeitos do nimero anterior, nos espagos industriais é obri-
gatoria a criagdo de faixas arboreas de protecgdo.

SUBSECCAO III
Dos espagos culturais

Artigo 23.°
Usos especificos

| — Nos espagos culturais sd3o proibidas todas as actividades e uti-
lizagdes que prejudiquem ou comprometam a fun¢do dos elementos
do patriménio cultural construido e arqueolégico constantes dos ane-
xo0s n.°* I, 2 e 3 do presente Regulamento.

2 — Os anexos n.°* 1, 2 e 3 do presente Regulamento integram
todos 0s monumentos, conjuntos ou sitios, classificados e ndo clas-
sificados, que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores
com interesse historico, arqueoldgico, artistico, cientifico ou social.

Artigo 24.°
Construgiio urbana

O licenciamento de quaisquer operagdes urbanisticas nas areas que
integram os espacos culturais fica condicionado & existéncia de ins-
trumentos de planeamento urbanistico juridicamente eficazes, desig-
nadamente planos de salvaguarda, ou, supletivamente, da elabora-
¢do de regulamentagdo especifica aprovada pela Assembleia
Municipal.

Artigo 25.°
Impacte ambiental

1 — Na elaboragdo de instrumentos de planeamento urbanistico
ou de regulamentagdo municipal especifica devem ser privilegiadas
a protecgdo, conservagdo e recuperacdo dos valores culturais, histd-
ricos, arqueoldgicos, arquitecténicos e urbanisticos identificados no
relatério do PDMA.

2 — Para efeitos do nimero anterior, serdo estabelecidos critérios
de apreciagdo de projectos que assegurem uma correcta inserdo das
edificagdes no meio ambiente e a sua compatibilizagdo com os valores
culturais, histdricos, arqueoldgicos, arquitecténicos e urbanisticos re-
feridos no nimero anterior.

SECGAO 11
Solo urbanizével
SUBSECGAO 1

Classes de espacos

Artigo 26.°
Uso dominante do solo urbanizdvel

I — No solo urbanizdvel sdo consideradas as seguintes classes de
espagos, em fun¢do do respectivo uso dominante:

a) Espagos urbanizéveis destinados predominantemente a edifi-
cagdo para habitagdo, comércio ou servigos, a instala¢do de

espagos e equipamentos publicos ou privados ou a ocupar
por empreendimentos turisticos e afectos genericamente 2 edi-
ficagio de construgdes destinadas a exploragdo turistica;

b) Espacos de expansdo industrial, destinados a instalagdo de
actividades do sector secunddrio €, em geral, as edificagdes
destinadas a uso diverso do uso habitacional.

2 — Poderdo ser autorizadas actividades e utilizagdes complemen-
tares as do uso dominante definido para cada espago, desde que con-
tribuam para o seu desenvolvimento e valorizagdo.

3 — A localizagdo e os limites dos espagos referidos no n.° 1 deste
artigo sdo os consantes da planta de ordenamento do PDMA.

SUBSECCAO i
Dos espacos urbanizéveis

Artigo 27.°
Categoria de espagos e usos especificos

Os espagos urbanizdveis subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacos de expansdo urbana, caracterizados pela inexistén-
cia de malha urbana ou pela existéncia de uma matha ur-
bana ndo consolidada, localizada na periferia dos aglomera-
dos urbanos, com tendéncia a adquirir as suas caracteristicas
e a serem por eles aglutinados, e destinados predominante-
mente A edificacdo para habitagdo, comércio ou servigos;

b) Areas de habitagdo rural, tradicionalmente designados por
montes, caracterizadas pela inexisténcia de malha urbana e
por possuirem edificagdo disseminada pelo territério, e des-
tinadas predominantemente A edificacdo para habitagdo e
apoio A actividade agricola.

Artigo 28.°
Espacos de expansido urbana

1 — Os espagos de expansdo urbana podem ser objecto de ime-
diata transformagdo em espagos urbanos consolidados, mediante a
elaboragdo de instrumentos de planeamento urbanistico, designada-
mente planos de pormenor ou operagdes de loteamento de iniciativa
publica ou particular, e subsequente infra-estruturagio.

2 — Na elaboragdo ou no licenciamento dos instrumentos de pla-
neamento urbanistico a que se refere o numero anterior, ¢ no licen-
ciamento das demais operagdes urbanisticas, sdo aplicdveis as dis-
posicdes relativas aos espagos urbanos consolidados.

3 — Para efeitos do artigo 16.° do presente Regulamento, os es-
pagos de expansdo urbana consideram-se de nivel 1 ou 2, consoante
sejam, respectivamente, cont{guos a aglomerados urbanos de nivel 1
ou 2.

4 — Exceptuam-se do disposto nos n.®* 2 ¢ 3 do presente artigo
os espagos de expansdo urbana ja abrangidos por planos de porme-
nor, regendo-se o licenciamento das operagdes urbanisticas localiza-
das nestes espagos pelas disposigdes constantes dos respectivos regu-
lamentos.

5§ — Os espagos de expansdo urbana que, nos termos do presente
artigo, tenham sido objecto de plano de pormenor ou operagio- de
loteamento urbano, e subsequente infra-estruturagdo, passardo a in-
tegrar os espagos urbanos consolidados respectivos com a completa
execugdo das obras de urbanizagdo e demais infra-estruturas previs-
tas, que ocorrerd com a recep¢do das mesmas pelo municipio.

Artigo 29.°
Areas de habitagdo rural

1 — A estruturagdo urbana das areas de habitagdo rural serd feita
mediante a elaborac¢do de instrumentos de planeamento urbanistico,
designadamente planos de pormenor, que obedecem aos seguintes pa-
rdmetros urbanisticos:

a) S6 podem ser urbanizadas as 4reas jd ocupadas ou compro-
metidas para fins urbanisticos;

b) As infra-estruturas e servigos urbanos de ligagdo existentes
nessas areas ndo devem ser utilizados para edificagdes situa-
das fora dos aglomerados urbanos gque visam servir.

2 — Nas dreas de habitagdo rural, a altura méxima das edifica-
¢oes é de dois pisos.

3 — Nas 4dreas de habitagdo rural ndo poderdo ser licenciadas ope-
ragdes urbanisticas que possam comprometer ou tornar mais dificil
ou onerosa a elaboragdo e execugdo de instrumentos de planeamento
urbanistico que se destinem a estruturar essas dreas, devendo ser obri-
gatoriamente elaboradas e aprovadas medidas preventivas para esse
fim.
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SUBSECCAO 111
Dos espagos de expansdo industrial

Artigo 30.°
Regime aplicdvel

Aos espagos de expansdo industrial aplicam-se, com as necessd-
rias adaptacdes, as disposicdes relativas aos espagos industriais si-
tuados em solo urbano.

SECcCAO III
Solo nlio wbanizével

SUBSECGAO 1
Classe de espagos

Artigo 31.°
Uso dominante do solo ndo urbanizdvel

1 — No solo ndo urbanizdvel sdo consideradas as seguintes clas-
ses de espagos, em fungdo do respectivo uso domintante:

a) Espacos culturais, destinados a protecgdio, conservagido e
recuperagdo do patriménio cultural, histérico ¢ arqueoldgico;

b) Espagos naturais, destinados 2 salvaguarda dos valores pai-
sagisticos, da fauna, da flora e do equilibrio ecoldgico, ¢
ainda A protec¢dio, conservagiio e renovagio dos recursos na-
turais;

¢) Espagos agricolas, destinados exclusivamente & actividade agri-
cola;

d) Espagos agro-florestais, destinados a usos agricolas, pasto-
ris, florestais e agro-florestais, e ainda a protegcdo do equi-
librio e beleza da paisagem;

e) Espagos-canais, correspondendo a corredores actividados por
infra-estruturas ¢ que tém efeito de barreira fisica dos espa-
¢OS que Os marginam.

2 — No solo ndo urbanizdvel ¢ proibida a edificacdo dispersa, bem
assim como qualquer tipo de ocupagdo ou utilizagdo do solo para
fins que excedam o seu aproveitamento ou exploracdo conforme A
sua prépria natureza ¢ que, nomeadamente, impliquem a realizagiio
de obras de urbanizagdo.

3 — Exceptuam-se do disposto no mimero anterior o levantamento
de edificagdes ou outras constru¢des de apoio as actividades huma-
nas desenvolvidas em solo ndo urbanizdvel, dentro dos limites esta-
belecidos nas subsecgdes seguintes da presente secciio.

4 — A localizagdio e os limites dos espagos referidos nas alineas b),
¢), d) ¢ e) do n.° 1 deste artigo sdo os constantes da planta de orde-
namento do PDMA.

5 — A localizagdo dos espagos referidos na alinea g) do n.° 1 deste
artigo sdo os constantes do mapa anexo ao presente Regulamento.

SUBSECGAO 11
Dos espacos culturais

Artigo 32.°
Regime aplicdvel

I — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo anterior, nos
espagos culturais aplicam-se, com as necessarias adaptagdes, as dis-
posicdes relativas aos espacos culturais situados em solo urbano.

2 — Os anexos n.”* 1, 2 ¢ 3 do presente Regulamento integram
todos os monumentos, conjuntos ou sitios, classificados e ndo clas-
sificados, que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores
com interesse histdrico, arqueoldgico, artistico, cientifico ou social.

SUBSECGAO il
Dos espagos naturais

Artigo 33.°
Categorias de espagos ¢ usos especificos

Os espa¢os naturais subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas de salvaguarda e activacdo biofisica, que constituem
elementos de salvaguarda ou definicdo dos corredores
ecolégicos fundamentais;

b) Reservas biolégicas municipais, que integram as ireas mais
sensiveis do ponto de vista ecoldgico.

Artigo 34.°
Areas de salvaguarda e activagio biofisica

1 — Nas dreas de salvaguarda e activagdo biofisica devem ser pre-
servadas as suas caracteristicas naturais, por forma a garantir os seus
valores proprios e o equilfbrio ambiental e paisagistico, tendo ainda
em consideracdo que estas dreas desempenham também fungdes de -
enquadramento e proteccdo complementar das reservas bioldgicas mu-
nicipais.

2 — Nas dreas de sa.lvaguarda e activagdo biofisica devem ser po-
tenciadas as estruturas de vegetacdo autdctone e proibidas as espé-
cies ou prdticas culturais ndo tradicionais.

3 — A regulamentagdo cinegética aplicdvel as dreas de salvaguarda
¢ activagdo bioffsica deve preservar os corredores de migra¢do, bem
como as populagdes das espécies que lthes estdo ligadas.

4 — A pesca desportiva e profissional deve ser admitida com res-
tricdes, em termos a definir na regulamentagdo aplicdvel.

5§ — As dreas de salvaguarda e activagdo biofisica constituem 4reas
non aedificandi, apenas sendo permitido, nessas 4reas, realizar peque-
nas obras de alteragdo, de recuperagdo, conservagio e limpeza das edi-
ficagdes j& existentes.

Artigo 35.°
Reservas biolégicas municipais

1 — As reservas biolégicas municipais constituem amostra repre-
sentativa dos habitats naturais mais ameagados, devendo ser objecto
de especial protecgdo, mediante a elaboragdio de regulamentagdo es-
pecifica aprovada pela Assembleia Municipal. .

2 — Nas reservas biol6gicas municipais sdo proibidas todas as ac-
tividades incompativeis com a sua fungio especifica, designadamente
as reconversdes culturais, a caga ¢ a pesca.

3 — A caga e a pesca s3o admitidas nas reservas biolégicas muni-
cipais, em termos a definir na rcgulamentacéo aplicdvel.

4 — As reservas bioldgicas municipais constituem &reas non agedi-
Sficandi, apenas sendo permitido, nessas 4reas, realizar pequenas obras
de alteragdo, recuperacdo, conservacdo e limpeza das edificagdes ja
existentes.

SUBSECCAO IV
Dos espacos agricolas

Artigo 36.°
Usos especificos

I — Os espagos agricolas integram os terrenos com as caracteris-
ticas adequadas ao desenvolvimento de actividades agricolas ou que
possam vir a adquirir essas caracteristicas.

2 — Os terrenos referidos no nimero anterior poderdo, a reque-
rimento dos interessados, ser integrados na Reserva Agricola Nacio-
nal (RAN), nos termos do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 37.°
Edificabilidade

1 — As 4reas que integram os espa¢os agricolas ainda ndo com-
prometidas urbanisticamente constituem 4dreas non aedificandi, ndo
sendo permitido nessas dreas a realizacdo de quaisquer obras de cons-
trugdo civil.

2 — Nas obras que integram 0s espagos agricolas ja comprometi-
das urbanisticamente s6 podera ser licenciada a realizagdo de obras
de construgdo civil para os seguintes usos especificos:

a) Instalagdes de apoio e directamente adstritas as exploragdes
agro-pecudrias ¢ florestais;

b) Equipamentos publicos ou privados de reconhecido interesse
municipal, desde que ndo exista alternativa vidvel 4 instala-
¢d0 dos mesmos e a sua localiza¢do seja fundamentada em
estudo de enquadramento que assegure, nomeadamente, a sua
correcta inser¢do no ambiente.

3 — Quando os solos abrangidos pelas obras referidas no niimero
anterior integrem a RAN, o respectivo licenciamento depende da sua
prévia desafectacfio pelas autoridades administrativas competentes dos
fins agricolas a que se destinam.

Artigo 38.°
Parfimetros e indices construtivos

1 — No licenciamento da constru¢do de novas edificagdes, autori-
zadas nos termos do n.° 3 do artigo 31.°, deverdo ser prevnstos sem
prejuizo para terceiros, a obtengdo de égua potavel e energia eléctrica,
a eficaz eliminagdo dos esgotos e o respectivo acesso automoével.
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2 — No licenciamento da constru¢do de novas edificagdes, auto-
rizadas nos termos do n.° 3 do artigo 31.°, apenas serd autorizada
a edificacdo do um tinico piso, com uma area de implanta¢do ndo
superior a 200m>.

Artigo 39.°
Impacte ambiental

1 — Nio poder4 ser licenciada a construgdo de novas edifica¢des
ou outras construgdes que, pela sua localizagdo, volumetria e aspecto
exterior, ou ainda que, pelos trabalhos necessarios 2 instalagdo das
respectivas infra-estruturas, causem ou possam causar prejuizo ao
equilibrio da paisagem.

2 — Quando seja previsivel que as obras referidas no nimero
anterior podem causar prejufzo ao equilibrio da paisagem, o respec-
tivo licenciamento s6 poderd realizar-se mediante a prévia elabora-
¢do de estudo de avaliagio do seu impacte ambiental, que conclusi-
vamente afaste a possibilidade de prejuizo efectivo para o equlfbrio
da paisagem.

SUBSECGAO V
Dos espagos agro-florestais

Artigo 40.°
Categoria de espacos e usos especificos

Os espagos agro-florestais subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas de protecgdo, caracterizadas pela baixa intensidade de
intervencdo humana e com possibilidade de activagdo biofi-
sica e de regeneracdo natural do coberto florestal, destina-
das a usos compativeis com essas caracteristicas;

b) Areas de uso muiltiplo, caracterizadas pelas suas potenciali-
dades de aproveitamento integrado em regime extensivo, no-
meadamente para a exploragio de produtos cinegéticos, silvo-
-pastoricia, apicultura, frutos silvestres e usos agricolas
tradicionais;

¢) Areas mistas, caracterizadas por estarem integradas na Re-
serva Ecolégica Nacional (REN) e onde sdo associados os usos
especificos das restantes categorias de espagos florestais.

Artigo 41.°
Areas de protecgiio

1 — Nas 4reas de protecgdo devem ser preservadas e potenciadas
as caracteristicas e possibilidades de revitaliza¢do biofisica, tendo em
vista o equilfbrio ¢ a diversidade paisagistica ¢ ambiental.

2 — Nas 4reas de protecgdo apenas sdo permitidas as acgdes que
visem acelerar a evolugdo das sucessdes naturais, exclusivamente atra-
vés da introdugdo de espécies vegetais autéctones € sem recurso a
técnicas que impliquem alteragdo do perfil natural do solo, designa-
damente o terraceamento.

3 — Nas 4reas de proteccdo s6 poderd ser licenciada a realizagdo
de obras de construgdo civil destinadas a instalagdes de apoio direc-
tamente_adstritas as exploragdes agro-pecudrias e florestais.

4 — As obras referidas no nimero anterior aplicam-se as disposi-
¢des dos n.”* 1 e 2, alinea a), do artigo 38.° e ainda do artigo 39.°

Artigo 42.°
Areas de uso muiiltiplo

1 — Nas 4reas de uso multiplo deve ser privilegiada a utilizagdo
florestal de uso multiplo tradicional das formag¢des mediterrdnicas,
assim como a manutengdo dos usos agricolas tradicionais, nomea-
damente em termos de aproveitamento de cascas e frutos, lenha, ex-
ploragio cinegética, silvo-pastoricia, apicultura, espécies vegetais me-
liferas, aromaticas, culindrias e medicinais, sem prejuizo de medidas
de reconversdio agréria.

2 — Nas dreas de uso miltiplo deve ser privilegiada a proteccdo
e regeneracio natural e a introdugdo de espécies vegetais autdcto-
nes; devem também ser empreendidas ac¢des de reconversdo agriria
que tenham por fim a diversificagio do mosaico cultural, nomeada-
mente a implantagdo de espécies florestais, a manutencdo dos espa-
¢os abertos e a realizagdo de pequenos regadios.

3 — Sem prejuizo do nimero anterior, nas dreas de uso muiltiplo
¢ permitida a introdugdo de espécies exéticas em bosquetes, desde
que a respectiva 4rea por unidade ndo exceda 10% da drea total dessa
unidade.

4 — Nas 4reas de uso multiplo s6 poderdo ser licenciadas ou rea-
lizadas obras de construgdo civil destinadas a instalacdes de apoio
directamente adstritas as exploragdes agricolas, pastoris e de turismo
cinegético e em espago rural.

5 — Sera ainda admitida a realizagdo de obras de construgdo ci-
vil destinadas 2 instalagdo de equipamentos publicos ou privados de
reconhecido interesse municipal, desde que ndo exista alternativa vidvel
4 instalagdo dos mesmos ¢ a sua localizagdo seja fundamentada em
estudo de enquadramento e de avaliagdo do impacte ambiental que
assegure, nomeadamente, a sua correcta integragdo no meio envol-
vente.

Artigo 43.°
Areas mistas

1 — Nas 4reas mistas devera ser preservada a sua vocagdo flores-
tal, podendo os solos que as integram ser indistintamente destina-
dos a usos especificos de proteccdo ou produgdo florestal.

2 — Nas dreas mistas apenas poderdo ser introduzidas espécies ve-
getais autéctones, sem recurso a técnicas que impliquem alteragdo
do perfil natural do solo, designadamente o terraceamento.

3 — Nas 4reas mistas s6 poderd ser licenciada a realizacdo de obras
de construgdo civil destinadas a instalagdes de apoio ¢ directamente
adstritas as exploragbes agro-pecudrias e florestais.

4 — As obras referidas no nimero anterior aplicam-se as disposi-
¢des dos n.” 1 e 2, alinea a), do artigo 38.° ¢ ainda as do artigo 39.°
do presente Regulamento.

SUBSECCAO VI
Dos espagos-canais

Artigo 44.°
Usos especificos

1 — Os espagos-canais integram o dominio publico da circulacdo
e sdo de utilizagdo colectiva, ndo admitindo uso diverso daquele ao
qual estdo afectos. .

2 — Os espagos-canais integram os seguintes bens do dominio pd-
blico da circulagdo:

a) Estrada nacional n.° 122;

b) Estrada municipal n.° 124;

¢) Rede vidria municipal, incluindo caminhos municipais e ca-
minhos ndo classificados como tal.

Artigo 45.°
Construgiio urbana

1 — Os espagos-canais constituem 4reas non aedificandi, nio sendo
permitida nessas dreas a realizagdo de quaisquer operagdes urbanis-
ticas.

2 — Nas dreas de proteccdo respectivas, é aplicdvel o regime defi-
nido na legislagdo aplicdvel.

Artigo 46.°
Acessos

Sem prejuizo do disposto na legislacdo especialmente aplicdvel, o
acesso as estradas municipais fica condicionado A caracterizacdo vidria
que vier a ser fixada em instrumentos a elaborar para as unidades
operativas de planeamento ¢ gestdo.

CAPITULO 111
Das unidades operativas de planeamento e gestiio

Artigo 47.°

Objectivos
As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espa-
cos de intervengdo cuja regulamentagdo deve ser densificada por ins-

trumentos de planeamento de 4mbito territorial mais reduzido, com
um maior grau de detalhe e coerncia das solugbes urbanisticas.

Artigo 48.°
Descrigéio
1 — Sdo consideradas conforme assinalado em planta de ordena-

mento que integra o presente PDMA as seguintes unidades operati-
vas de planeamento e gestdo (UOPG):

UOPG 1 — solos urbanos e urbanizdveis de Alcoutim e Mar-
tim Longo:

a) Alcoutim;
b) Martim Longo;
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UOPG 2 — solos urbanos e urbanizdveis de Gides, Vaqueiros
e Pereiro:

a) Gides;
b) Vaqueiros;
¢) Pereiro;

UOPG 3 — solos afectos &s dreas de aptiddo turistica:

a) A norte de Alcoutim;
b) A sul de Alcoutim;

UOPG 4 — solos sob influéncia das principais ribeiras:

a) Ribeira de Vascio;

b) Ribeira de Cadavais;
¢) Ribeira de Foupana;
d) Ribeira de Odeleite;

UOPG 5 — solos inter-ribeiras:

a) Entre as ribeiras de Vascdo ¢ de Foupanas;
b) Entre as ribeiras de Foupanas ¢ de Odeleite;
¢) A sul da ribeira de Odeleite.

2 — As UOPG descritas no n.° 1 estdo sujeitas aos seguintes ins-
trumentos de planeamento:

a) UOPG 1 — sujeita a planos de urbaniza¢do e plano de sal-
vaguarda (Plano de Urbanizacdo de Alcoutim e Plano de Sal-
vaguarda de Alcoutim; Plano de Urbanizagdo de Martim
Longo);

b) UOPG 2 — sujeita a planos de pormenor (Plano de Porme-
nor de Gides; Plano de Pormenor de Vaqueiros; Plano de
Pormenor de Pereiro);

¢) UOPG 3 — sujeita a planos de pormenor (Plano de Porme-
nor dos Niicleos de Desenvolvimento Turistico da AATI;
Plano de Pormenor dos Nuiicleos de Desenvolvimento Turis-
tico da AAT2);

d) UOPG 4 ¢ 5 — sujeitas a outros tipos de estudos.

3 — Os estudos a que se refere a alinea d) do nimero anterior
deverdo adoptar a forma de qualquer dos instrumentos de planea-
mento ou de gestdo territorial, urbanistico, ambiental ou industrial
tipificado na lei ou, em alternativa, deverdo as solugdes que pro-
poem ser consagradas em regulamento aprovado em Assembleia Mu-
nicipal.

CAPITULO 1V
Das dreas de aptiddo turistica

Artigo 49.°
Areas de aptidiio turistica — AAT

No concelho de Alcoutim ocorrem duas 4dreas de aptiddo turistica
(AAT), encontrando-se devidamente delimitadas na carta de orde-
namento. Estas dreas sdo vocacionadas para a realizacio de empreen-
dimentos turisticos, conforme os principios expressos nos n.” 2, 3
e 4 do artigo 23.° do Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de
Margo, ¢ no despacho conjunto dos Ministros do Plancamento ¢ da
Administragdo do Territério e do Comércio ¢ Turismo de S de Ja-
neiro de 1993, publicado no Didrio da Republica, 2.* série.

Artigo 50.°
Localizagio

As AAT tém localizacdo constante na carta de ordenamento, ocor-
rendo a norte ¢ a sul de Alcoutim, em espago agro-florestal.

Artigo 51.°
Capacidade das AAT

O numero méximo de camas para a globalidade das AAT ¢ de
400, ndo podendo a AAT, 1 exceder metade deste numero.

Artigo 52.°

Principios ¢ normas especificas dos niicleos
de desenvolvimento turistico — NDT

1 — Até A aprovagdo dos micleos de desenvolvimento turistico
(NDT), as AAT t8m o estatuto de dreas ndo urbanizdveis e seguem
o regime de uso, ocupagdo e transformagdo do solo definido na carta
de ordenamento, carta de condicionantes ¢ presente Regulamento.

2 — Os NDT que venham a desenvolver-se ndo poderdo exceder
mais de 25 % da drea total de cada uma das AAT indicadas na carta
de ordenamento.

3 — Em cada NDT a 4rea urbanizdvel ndo pode execeder 30%
da drea total do nicleo, devendo ter em consideragdo as particulari-
dades especificas da drea onde se insere (bidtopo). Os equipamentos
ndo edificdveis ndo sdo contabilizados como drea urbanizavel.

4 — A estrutura urbana e constru¢des deverdo apresentar-se con-
centradas ou nucleadas, de forma a evitar o alastramento urbano.

5 — Cada conjunto ou aldeamento turistico nio deve possuir uma
4rea de intervengdo inferior a 25 ha.

6 — Deverd ser apresentado um plano de recuperagdo paisagistica
¢ ou valorizagdo do terreno ndo urbanizdvel (remanescente), que con-
tribuird para o incremento das fungdes dominantes da classe de es-
pagos em que se insere, nomeadamente as fun¢des dos bidtopos in-
ventariados, quando for caso disso. Este plano conterd indicagdes
precisas quanto 2 execugdo das acgdes previstas e seu faseamento.

7 — Apds a aprovagdo da localizagdo dos NDT, as é4reas afectas
a fins urbanisticos referidas no n.° 3 do presente artigo serdo consi-
deradas como espagos urbaniziveis.

8 — As regras urbanisticas para estas areas sd3o as definidas para
as zonas de ocupacgdo turistica.

8.1 — Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (ho-
téis), 4 (estalagens) e 6 (hOteis-apartamentos) do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem res-
peitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional — < 85hab./ha;
b) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS):

Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro es-
trelas — 0,40; ’
Empreendimentos de outras categorias — 0,30;

c) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — 0,15;
d) Cocficiente de impermeabiliza¢do do solo (CIS) — 0,30;
e) Altura mdxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro estre-
las — 12m;
Empreendimentos de outras categorias — 10,50m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno:

Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro estre-
las — 13,50m;
Empreendimentos de outras categorias — 12m.

8.2 — Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, ndo inclui-
dos no n.° 8.1 do presente artigo, devem respeitar os seguintes re-
quisitos:

a) Densidade populacional — 60 hab./ha;

b) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — 0,20;

¢) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — 0,15;

d) Coeficiente de impermeabilizagio do solo (CIS) — 0,25;

e) Altura méxima das construgdes — 6,50m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno — 6,50m.

9 — Cada NDT poderd ser constituido por um ou mais empreen-
dimentos, desde que articulados entre si por uma rede coerente de
infra-estruturas, nomeadamente vidrias.

10 — Quando o NDT comportar mais de um empreendimento, po-
derdo existir infra-estruturas e equipamentos comuns ou de utiliza-
¢do0 comum.

11 — A Camara Municipal promoveréd acgdes tendo em vista a ade-
quada localizagdo dos NDT e o preenchimento das quotas atribui-
das, em nimero de camas/habitantes e 4reas.

12 — O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligagdo ao exterior (das infra-estruturas municipais exis-
tentes) nos locais indicados pelo municipio e comparticipard nos custos
dos sistemas gerais, de acordo com taxas especificas a fixar pelo mu-
nicfpio.

13 — A Cimara Municipal dar4 preferéncia a implementacdo dos
nucleos que se distingam pelos seguintes aspectos:

Ordenamento e inser¢do na paisagem envolvente;

Integragdo de equipamentos de animagdo turistica e espagos li-
vres de qualidade;

Qualidade das 4reas edificadas e dos espagos verdes adjacentes;

Bons acessos;

Resolucdo inequivoca do abastecimento de dgua;

Recolha e tratamento do abastecimento dos efluentes domésticos
autonomamente.
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PARTE III
Disposigdes finais

Artigo 53.°
Garantia de direitos adquiridos

1 — A aprovacdo e entrada em vigor do PDMA ndo prejudica os
direitos j4 adquiridos pelos proprietdrios e os demais titulares de di-
reitos reais sobre os solos por ele abrangidos.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os lotes de ter-
reno para construgdo ja constituidos, situados em 4rea do PDMA
onde ndo se preveja edificagdo, ou para os quais 0 PDMA restringe
o respectivo direito de utilizagdo e transformag@o anteriormente de-
finido, poderdo ser objecto de permuta por lotes de terreno munici-
pal, nos termos seguintes:

a) A Cimara Municipal atribuird aos respectivos proprietérios
um novo lote de terreno contra a entrega do primitivo lote;

b) O lote de terreno a atribuir pela Cdmara Municipal terd um
valor de drea de construgdo igual ao do primeiro lote, a que
acrescem, a titulo de indemnizagdo, os eventuais custos de-
correntes da permuta.

3 — Na operagdo de permuta a que se refere o numero anterior,
0 acréscimo de valor de drea de construgdo podera ser obtido por
mudanca de uso habitacional para comércio ou servigos, desde que
as normas do PDMA o permitam.

4 — Para efeitos do nimero anterior, o acréscimo de valor é cal-
culado de acordo com o ratio de 1,5 de drea destinada a habitagdo
para 1 de drea destinada a comércio e servigos.

5 — As operagdes de permuta a que se referem 0s nimeros ante-
riores poderdo também ser utilizadas como forma de compensagio
de prejuizos em situagdes em que haja lesdo de direitos pelo acto
licito de aprovagdo do PDMA.

Artigo 54.°
Servidées administrativas e outras restricdes de utilidade publica

O disposto no presente Regulamento nio prejudica o regime le-
galmente definido para as serviddes administrativas e outras restri-
¢des de utilidade piiblica em vigor na 4rea de interven¢do do PDMA.

Artigo 55.°
Remissoes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou dis-
posi¢des legais especificas sdo de natureza formal, pelo que, em caso
de alteragdo legislativa superveniente, consideram-se feitas para os
‘novos diplomas ¢ ou disposi¢des legais respectivas, excepto se o seu
contelido prejudicar a aplicagdo das normas correspondentes do
PDMA.

Artigo 56.°
Revisio do Plano

O PDMA devera ser revisto, pelo menos, passados 10 anos sobre
a sua entrada em vigor, devendo em qualquer caso ser revisto no
ano subsequente a revisdio do Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Algarve (PROTAL).

Artigo §7.°
Vigéncia

1 — O presente Regulamento entra em vigor 4 data da sua publi-
cagdo no Didrio da Repiiblica.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Camara Mu-
nicipal devera publicitar o presente Regulamento e a planta de sin-
tese anexa nos cinco dias subsequentes a ratificagio governamental
do PDMA, mediante a afixagdo de editais nos lugares de estilo.

ANEXO N.° 1
Espagos culturais

QUADRO N.° |

Tema: conjuntos edificados

Numero Localizagdo Tipo Designacdo Observagdes
1E Alcoutim........... Fortificagdo ........ Castelo de Alcoutim......... Alcoutim. Vest. do perim. amuralhado junto ao
rio.
2E° | Alcoutim........... Religioso........... Ermida de Santo Anténio.... | Alcoutim. Século xviii.
3E Alcoutim........... Religioso........... Igreja de Nossa Senhora da | Alcoutim. Construgdo primitiva manuelina.
Conceigdo.
4E | Alcoutim........... Religioso........... Ermida de Santa Marta...... Alcoutim. Santa Marta. Tipo de construgdo. Em
ruinas.
5E Alcoutim........... Religioso........... Igreja matriz................ Alcoutim. Arquitectura renascentista algarvia (sé-
culo xvi).
6E Alcoutim........... Religioso........... Igreja da Misericordia ....... Alcoutim. Século xvi — 1513.
7E Alcoutim........... Religioso........... Ermida de Sdo Martinho. . ... A 6 km de S3o Martinho. Em ruinas.
8E | Alcoutim........... Religioso........... Ermida do Espirito Santo .... [ Rossio. Em ruinas.
9E Martim Longo...... Religioso........... Ermida do Espirito Santo .... | Martim Longo. Retidbulo de Diogo Mangina.
10E Martim Longo...... Religioso........... Igreja de Nossa Senhora da | Martim Longo. Gético tardio. Arquivo do con-
Conceigdo. celho.
I1E Martim Longo...... Religioso........... Ermida de Sdo Sebastido..... Martim Longo.
12E Vaqueiros .......... Religioso........... Igreja de Vaqueiros.......... Vaqueiros. Século xvi.
13E Vaqueiros .......... Religioso ........... Ermida de Sdo Bento........ Alcaria Queimada.
14E Gides.............. Religioso........... Igreja matriz................ Gides. Século xvi.
ISE Gides.............. Religioso........... Capela de Clarines .......... Clarines. Medieval. Antigo templo visigético.
16E Gides . ............. Religioso........... Ermida de Sdo Domingos .... | Gides. Em ruinas.
I7E Pereiro ............ Religioso........... Igreja . ..................... Pereiro. Século xvi.
I8E Alcoutim........... Povoagbes.......... Nucleo de habitagdo rural.... | A 1,6 km de Alcoutim. Est. marginal. Em
ruinas.
19E Alcoutim........... Povoagdes.......... Nicleo de habitagdo rural.... | A 5 km de Alcoutim. Est. marginal. Tipologia
construtiva.
20E Alcoutim........... Povoagfes.......... Povoagdo................... Laranjeiras. Tipologia construtiva.
21E Alcoutim........... Povoagles.......... Povoagdo................... Montinho das Laranjeiras. Conjunto urbano.
22E Alcoutim........... Povoagées.......... Povoagdo................... Guerreiros do Rio. Implantagdo urbana.
23E Alcoutim........... Povoagdes.......... Povoagdo................... lamo.
24E Alcoutim........... Povoagdes.......... Construgdes................. Torneiro. Qualidade plastica.
25E Martim Longo...... Povoagdes.......... Povoagdo................... Martim Longo. Tipologias alentejanas e algar-
vias.
26E Martim Longo...... Povoagbes.......... Nucleo de habitgado rural.... | Beringueira de Baixo. Em ruinas.
27E Martim Longo...... Povoagbes.......... Nicleo de habitagdo rural.... | Beringueira de Cima.
28E Martim Longo...... Povoagdes.......... Povoagdo................... Laborato. Qualidade arquitectdnica.
29E Martim Longo...... Povoagdes.......... Nicleo de habitagdo rural.... | Vale do Gimdo. Em ruinas.
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30E Martim Longo...... Povoagdes.......... Edificagdo .................. Tramelgo de Baixo. Pormenores construtivos.
31E Martim Longo...... Povoagdes.......... Edificagdo .................. Péro Dias. Enquadramento urbano.
32E Martim Longo...... Povoagdes.......... Povoagdo................... Zurrinhos de Baixo. Implantagdo.
33E Martim Longo...... Povoagdes.......... Construgdes. . .....ovvvvennn. Monte de Santa Justa. Muro e forno.
34E Vaqueiros .......... Povoagles.......... Nicleo de habitagdio rural.... | Monte das Madeiras. Implantacdo e tragado ur-
bano.
35E Vaqueiros .......... Povoagdes.......... Nigcleo de habitagio rural.... | Ferrarias. Motivos geométricos decorativos.
36E Vaqueiros .......... Povoagdes.......... Povoagdo........oooviivannn Montinho da Revalada. Semiaband. Implant.
paisagem.
37E Vaqueiros .......... Povoagdes.......... Edificagdo .................. Monte de Monchique. Planta e material de cons-
trugdo.
38E | Vaqueiros .......... Povoagles.......... Nucleo de habitagdo rural.... | Monte Novo. Abandonado. Tipo de construcfo.
39E Vaqueiros .......... Povoagdes.......... Construgdes. ..........ovvun Alcarias. Trés fornos, fornalha, porm. constru-
tivos.
40E Gides .............. Povoagles.......... Povoagdo........coovnnnnn Gides. Estrutura urbana.
41E Gides.............. Povoagdes.......... Construgses. ......oovvvvnn.n Clarines.
42E |Gides.............. Povoagdes.......... Niicleo de habitaclo rural.... | Monte Vigoso. Semiabandonado.
43E Pereiro ............ Povoagles.......... Povoagdo............0vvnnn. Pereiro. Tipologia arquitecténica.
44E Pereiro ............ Povoagdes.......... Construgdes................. Tacdes. Qualidade pldstica.
45E Alcoutim........... Post. Guarda F Edificagdio .................. A $ km do Monte Vasc3o. Estado precario.
46E Alcoutim........... Post. Guarda F Edificagd0 .................. | Estrada marginal. Em ruinas.
47E Alcoutim........... Post. Guarda F Edificagdo .................. A 1,5 km de Alcoutim. Em ruinas.
48E Alcoutim........... Post. Guarda F. Edificagdo .................. Estrada marginal. Em ruinas.
49E | Alcoutim........... Post. Guarda F. Edificagdo .................. Estrada marginal. Em ruinas.
S0E Alcoutim........... Post. Guarda F. ... | Edificagdo .................. Estrada marginal. Em ruinas.
SIE | Alcoutim........... Post. Guarda F. ... | Edificagdo .................. Alamo. Abandonado.
52E Alcoutim........... Post. Guarda F. ... | Edificago .................. Guerreiros do Rio. Abandonado.
S3E | Alcoutim........... Moinho vento ...... Edificagdo .................. Estrada de Guerreiros do Rio. Estado de con-
serv. precdria. ]
S4E Alcoutim........... Moinho vento ...... Edificaco .................. Préx. de Afonso Vicente. Estado de conserv. ra-
zodvel.
S5E Alcoutim........... Moinho vento ...... Edificagdo .................. Baturcos de Cima.
S6E Alcoutim........... Moinho vento ...... Edificago .................. Préximo de Corte da Seda. Trés edificios.
57E Martim Longo...... Moinho vento ...... Edificagdo .................. Préximo de Zurrinhos de Cima. Bom estado.
S8E Martim Longo...... Moinho vento ...... Edificagdo .................. Corte Serrano. Abandono. Dois edificios.
S9E Alcoutim........... Moinho de dgua Edificagdo .................. Ribeira da Foupana. Moinho da Rocha dos
Corvos.
60E Martim Longo...... Moinho de dgua Edificagdo .................. Monte das Mestins. Em funcionamento.
61E Martim Longo...... Moinho de dgua Edificagdo .................. Ribeira de Vascdo. Elemento de referéncia.
62E Martim Longo...... Moinho de dgua Edificagdo .................. A 4 km de Martim Longo. Também habitagdo.
63E Gides ...... PR Moinho de maré Edificagdo .................. Ponte da Ribeira de Vascdo.
64E Alcoutim........... Moinho de maré Edificagdo .................. A 5 km do Monte Vascdo. Func. Misto cor-
rente/marés.
65E Vaqueiros .......... Moinho de maré Edificagdo .................. Ribeira de Odeleite.
QUADRO N.° 2
Tema: iméveis classificados e com pedidos de classificacdo
Nimero Localizagdo Tipo Designacéo Observagdes
IEC | Alcoutim........... Fortificagdo ........ Fortaleza de Sdo Sebastido ... | Decreto n.° 41 191, de 18 de Julho de 1957.
2EC { Alcoutim........... Fortificagdo ........ Castelo de Alcoutim ......... Imével de interesse concelhio — 1985.
3EC | Martim Longo...... Religioso ........... Igreja matriz................ Decreto n.° 47 508, de 27 de Janeiro de 1967.
4EPC | Alcoutim........... Barragem .......... Barragem do Alamo......... Pedido de classificagdo no IPPC.
SEPC | Martim Longo...... Fortificagdo ........ Cerro do Castelo de Santa Justa | Pedido de classificagdo no IPPC.
QUADRO N.° 3
Tema: vestigios arqueolégicos
Nimero Localizagiio Tipo Designacgio Observagdes
1A | Alcoutim........... -Fortificagdo ........ Castelo Velho............... Cerro de Santa Barbara. Estruturas defensivas
¢ habitacionais.
2A | Alcoutim........... Povoagdes.......... Vale de Condes ............. Varzeas.
3A | Alcoutim........... Fortificagdo ........ Castelo dos Mouros ......... Montinho das Laranjeiras. Vest. romanos.
4A | Alcoutim........... Povoagdes.......... Vila.............cooiiil Montinho das Laranjeiras. Vest. romanos e me-
dievais.
SA | Alcoutim........... Edificagdes ......... Represa ..........ccoonnnnnn Alamo. Barragem romana.
6A Alcoutim........... Edifica¢des ......... Edificios ¢ necrdpole ........ o. Habitagdo, oficinas, necrépole. Vest. ro-

manos.
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7A Alcoutim........... Povoagdes.......... Sdo Martinho Velho......... Cortes Pereira.

8A Alcoutim........... Edificagdes ......... Sftios. ........... ... ..., Cortes Pereira.

9A | Alcoutim........... Povoagdes.......... Alcaria das Pegas ........... Corte Tabelido. Povoagdo romana ¢ medieval.
10A Alcoutim........... Fortificagdo ........ Castro de Corte Tabelido .... | Outeiro do Seixal. Antiga fortaleza.

1A Alcoutim........... Objectos ........... Cerlmicas .................. Montinho. Vest. cer@micos.

12A Alcoutim........... Objectos ........... Instrumento................. Monte do Torneiro. Machado de pedra polida.
13A Martim Longo...... Objectos ........... Anta ...l Curral da Castelhana. Neolitico.

14A | Maritm Longo...... Objectos ........... Cerfimicas e instrumentos .... | Mestras.

15A Martim Longo...... Objectos ........... Cerfimicas .................. Barrada.

16A | Martim Longo...... Povoagbes.......... Cerdmicas .................. Martim Longo Velho.

17A Martim Longo...... Povoagles.......... Cerro da Mina.............. Laborato.

18A | Martim Longo...... Objectos ........... Cerro do Castelo de Santa Justa | Periodo paleolftico.

19A | Martim Longo...... Edificagbes ......... Tholos da Eira de Palheiros... | Pego da Rocha Lontra. Monumento.

20A | Vaqueiros.......... Edificagdes ......... Minas de Ferrarias .......... Ferrarias. Minas abandonadas. Vest. medievais.
21A | Vaqueiros .......... Povoagbes.......... Cerro dos Mouros........... Ferrariais. Povoado isldmico.

22A | Vaqueiros .......... Objectos ........... Povoado de Mesquita. ....... Barranco de Malfrades. Ceramica.

23A | Vaqueiros.......... Objectos ........... Anta da Mesquita ........... Mesquita.

24A | Vaqueiros.......... Objectos ........... Cerfmicas .................. Alcaria Queimada.

25A Vaqueiros .......... Povoagbes.......... Vaqueiros Velho ............ Vaqueiros.

26A Vaqueiros .......... Povoagles.......... Povoado do Monte das Ma- | Monte das Madeiras. Epoca isldmica.

) deiras.

27A Gides.............. Fortificagdo ........ Recinto fortificado .......... Cerro das Reliquias.

28A Gides.............. Povoagdes.......... Povoado de Monte Clarines .. | Monte Clarines. Templo da Alta Idade Média.
29A Gides.............. Objectos ........... Anta ...........c0iiiininna, Altura da Serra.

30A [(Gides.............. Povoagbes.......... Povoado de Bairdes ......... Ba‘iiréo% Povoado medieval. Necrépole da Idade

o Bronze.

31A Pereiro ............ Edificagles ......... Alcarial do Garcia........... Alcarial do Garcia. Epoca romana.

32A Pereiro ............ Fortifica¢do ........ Vila fortificada.............. Alcaria Cova. Epoca romana e medieval.
33A | Pereiro ............ Objectos ........... Cerca das Oliveiras.......... Fonte do Zambujo. Cer@micas.

34A Pereiro ............ Edificagdes ......... Alcarias de Barranco Tecedeiro | Alcarias.

3SA | Pereiro ............ Objectos ........... Cercado de Balurcos Pereiro. .. | Balurcos. Cerimicas medievais.

36A Martim Longo...... Povoagbes.......... Povoado de Santa Justa Pereiro | Santa Justa. Construgdes e cerdmicas.
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ESPACOS CULTURAIS
TEMA: CONJUNIOS EDIFICADOS
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